UMOWA nr Bd.272........... 2026

W dniu ceeverieeen w Jastrzebiu-Zdroju pomiedzy Miastem Jastrzebie-Zdrdj, w imieniu ktérego

zwanymidalefWykonawcg,

w oparciu o ztozong oferte, zostata zawarta umowa nastepujgcej o tresci:

Przedmiot Zamowienia
§1

Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pn.:

»Wykonanie przegladow okresowych budynkéw w publicznych obiektach oswiatowych
na terenie miasta Jastrzebie-Zdréj”.

1. Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie do dokonania przeglagdow okresowych budynkéw
(potrocznych, rocznych i piecioletnich) w publicznych obiektach oswiatowych na terenie miasta
Jastrzebie-Zdroj, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

2. Zakres prac obejmuje okresowg kontrole stanu technicznego budynkéw oswiatowych wraz z
przylegtymi do nich placami zabaw, przeprowadzang zgodnie z art. 62.1. ust.1, ustawy z dnia 7 lipca
1994 Prawo Budowlane

3. Spis placdwek oswiatowych wraz z terminami kontroli zostaty podane w zatgczniku nr 1 do niniejszej
umowy.

4. W ramach przeprowadzonych przegladéw obiektow, ktdre w roku 2026 podlegaja kontroli 5-
letniej, nalezy dokona¢ przegladdw instalacji wodno-kanalizacyjnej, ogrzewania oraz wentylaciji

mechanicznej,

Ogledziny i ocena instalacji powinna obejmowaé min:

a) kontrole stanu technicznego instalacji wody zimnej, wraz z opisem zastosowanych
rozwigzan materiatowych i technicznych,

b) kontrole stanu technicznego instalacji wody cieptej, wraz ze Zrdodtem przygotowania
(podgrzania) wody — z opisem rozwigzan materiatowych i opisem zastosowanych urzadzen,

c) kontrole stanu technicznego instalacji hydrantowej (bez sprawdzania wydajnosci hydrantéw) — z
opisem rozwigzan materiatowych i technicznych (np. czy zastosowano pompy do podnoszenia
ciSnienia wody),

d) kontrole stanu technicznego instalacji kanalizacji sanitarnej — z opisem rozwigzan
materiatowych
i technicznych (np. czy zastosowano separatory ttuszczu).

e) kontrole stanu technicznego instalacji grzewczej, wraz ze Zzrédtem ciepta — z opisem rozwigzan
materiatowych i opisem zastosowanych urzadzen (uwzglednienie informacji dotyczgcych rodzaju




N

grzejnikdw, obecnosci pomp i odmulaczy, mozliwos¢ regulacji instalacji, przeprowadzonych
modernizacji),

f) kontrole stanu technicznego instalacji wentylacji mechanicznej, ze sprawdzeniem
skutecznosci jej dziatania — z podaniem zastosowanych rozwigzan technicznych oraz
materiatowych, z podaniem rodzaju i miejsca wystepowania urzgdzen, obszaru objetego
dziataniem wentylacji mechanicznej, podaniem miejsc wystepowania wentylatorow
wyciggowych, rowniez w pomieszczeniach sanitarnych. Ocene techniczng nasad
wentylacyjnych.

Po przeprowadzonej kontroli Wykonawca sporzadzi protokdt z okresowej kontroli stanu
technicznego obiektu budowlanego oraz placu zabaw poswiadczony przez osobe/osoby
posiadajgce uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci oraz przynalezne do Polskiej
Izby Inzynieréw Budownictwa.

Wzory protokotéw kontroli okresowej, nalezy uzgodni¢ z osobg wyznaczong w umowie do
koordynowania prac objetych przedmiotem umowy ze strony Zamawiajgcego.

Wszystkie aktualne protokoty zostang udostepnione Wykonawcy przez Zamawiajacego oraz przez
Zarzadce kontrolowanego obiektu.

Wykonawca winien dokonaé przeglagdu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i
normami, a takze przy uzyciu wtasnych urzagdzen odpowiadajgcych wymaganiom przepisow
prawa i norm.

Termin Realizacji Zamowienia
§2
Termin rozpoczecie prac: od dnia podpisania umowy
Termin zakonczenia pierwszych przeglagdéw budynkéw wielkopowierzchniowych: do 15.05.2026r.
Termin zakonczenia wszystkich prac: 15.11.2026r.

Informacje Ogdlne
§3

Koordynatorem ze strony Zamawiajgcego bedzie: .......ccoevvvevvereccennneenene.

. Koordynatorem ze strony Wykonawcy bedzie: .......ccccooeeevecrerireevenecerereneene.

Obowiagzki Wykonawcy
§4
Do obowigzkdw Wykonawcy nalezy w szczegdlnosci wykonanie zadania zgodnie z zakresem i
terminem umowy oraz zgodnie z obowigzujgcymi aktami prawa, przepisami i normami
budowlanymi.
Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot zamodwienia w oparciu o sporzgdzony przez
Zamawiajgcego harmonogram przegladdw, bedgcy zatgcznikiem nr 1 do umowy.

. Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia z Koordynatorem ze strony Zamawiajgcego

tresci protokotu z przeprowadzonego przegladu przed jego sporzgdzeniem i podpisaniem.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$é za prawidtowe ustalenie petnego zakresu przegladu

oraz za wykonanie czynnosci kontrolnych zgodnie z ustalonym zakresem, obowigzujgcymi
przepisami prawa, normami technicznymi oraz zasadami wiedzy technicznej. Brak weryfikacji
lub btedne ustalenie petnego zakresu kontroli nie moze stanowié podstawy do zgtaszania
roszczen wobec Zamawiajgcego ani do ograniczenia odpowiedzialnosci Wykonawcy za
nienalezyte wykonanie umowy.

. Ustugi bedace przedmiotem zamdwienia bedg wykonywane przy uzyciu materiatéw i sprzetu

Wykonawcy, spetniajgcych aktualne wymagania.
Koszt dojazdu do poszczegdlnych placéwek pozostaje po stronie Wykonawcy.
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Wykonawca w porozumieniu z Zarzgdcami poszczegdlnych obiektow ustala dzien i godzine
dokonania przegladu.

Wykonawca zobowigzuje sie do sporzadzenia protokotéw przeglagdéw w 2 egzemplarzach i
przekaza¢ je Zamawiajgcemu oraz Zarzadcy obiektu (skan podpisanego protokotu oraz
papierowa wersja) w terminie do 14 dni od daty wykonania przeglagdu w danym obiekcie.

. Wykonawca zobowigzuje sie do omodwienia zalecen z przeprowadzonej kontroli z Zarzadca

obiektu lub jego przedstawicielem. Wraz z protokotem przegladu przekazanym
Zamawiajgcemu, Wykonawca przekazie pisemne potwierdzenie Zarzadcy lub jego
przedstawiciela o zapoznaniu sie z zaleceniami protokotu.

Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 6 stanowig dowdd wykonania umowy, s dokumentem
Swiadczgcym o przeprowadzeniu przez Zarzgdce okresowej kontroli obiektu budowlanego w
zakresie wskazanym w Art. 62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wykonujgcy pomiary ponosi petng odpowiedzialno$¢ za poprawnos¢ przygotowania,
przeprowadzenia i oceny wynikdw pomiardw, jak rowniez odpowiedzialnos¢ za zapewnienie
bezpieczenstwa wykonania tych praci bezpieczenstwa oséb postronnych.

W przypadku stwierdzenia w trakcie prowadzonej kontroli nieprawidtowosci w dziataniu
jakichkolwiek elementow instalacji lub urzadzen, Wykonawca sporzadzi zalecenie, w ktérym okresli
sposéb usuniecia nieprawidtowosci.

Wykonawca zobowigzuje sie do nalezytego wykonania ustugi, z zachowaniem przepisow
Prawa budowlanego i innych obowigzujgcych norm prawnych.

Wykonawca zobowigzany jest do likwidacji szkéd powstatych z jego winy, w toku realizacji
zamowienia.

Wykonawca odpowiada za petne zabezpieczenie warunkéw bhp i p.poz. przy wykonywaniu ustug
objetych umowa. Za naruszenie przepiséw bhp i p.poz. Wykonawca odpowiada w trybie i na zasadach
okreslonych we wtasciwych przepisach.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg w stosunku do Zamawiajgcego i
0s0b trzecich, z tytutu szkdd wyrzgdzonych przy wykonywaniu umowy.

Wykonawca zobowigzany jest zgtosic wykonanie przegladéw na  budynkach
wielkopowierzchniowych do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego zgodnie z
terminem wykonania. Nalezy dostarczy¢ Zamawiajgcemu kserokopie przestanych
dokumentéw wraz z potwierdzeniem.

Podwykonawcy
§5

Wykonawca nie ma prawa powierzy¢ realizacji robot innemu wykonawcy bez zgody Zamawiajgcego
wyrazonej na pismie.
W przypadku wykonywania robot przy pomocy podwykonawcdw, Wykonawca ponosi wobec
Zamawiajgcego petng odpowiedzialnos¢ za dziatania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcdw, jego
przedstawicieli lub pracownikdw w tym samym stopniu, jakby to byty dziatania, uchybienia i
zaniedbania jego wtasnych pracownikéw lub przedstawicieli.
Postugiwanie sie podwykonawcami przez Wykonawce nie wptywa na zakres odpowiedzialnosci
Wykonawcy wzgledem Zamawiajgcego, z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzania wynikajacego z niniejszej umowy.

. Wykonawca po zawarciu umowy z podwykonawca, niezwtocznie przedktada Zamawiajgcemu

zawartg umowe. Postanowienie to stosuje sie odpowiednio do wszystkich zmian takiej
umowy.
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Wynagrodzenie
§6

Strony ustalajg wynagrodzenie za przedmiot zamowienia w formie ryczattowe;j.
Koszt catego zadania zgodnie z przeprowadzonym postepowaniem okreslono na kwote
................... zt netto + podatek VAT (23%): .ccvceverrenes 2t = aesvceevveeneeee. 2E brutto (stownie:
................................................................................. ztote .../100 )
Klasyfikacja budzetowa:
Dz. .............. Rozdziat .................... § e ZAdANIE NF e,
Ptatne z budzetu roku 2026

Wynagrodzenie Wykonawcy ustalane bedzie na podstawie cen jednostkowych podanych
w wynikajacych z oferty Wykonawcy stanowigcych zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
Dopuszcza sie rozliczanie przedmiotu umowy rachunkami czesciowymi do 70% wartosci
umowne;.

Zaptata za wykonanie umowy dokonane bedzie z zastosowaniem mechanizmu podzielonej
ptatnosci, o ktérym mowa w art. 108a ustawy o podatku od towardw i ustug.

Ustalona w ust. 1 cena brutto jest obowigzujgca w catym okresie waznosci umowy i nie
bedzie podlega¢ waloryzacji, z zastrzezeniem ust. 9.

Podstawg rozliczenia bedzie protokdt potwierdzajgcy odbidr przedmiotu umowy.
Protokoty (przed wystawieniem faktury) powinny by¢ zatwierdzone przez Koordynatora ze strony
Zamawiajgcego.

Zapis o zmianie zrddta finansowania moze zosta¢ zmieniony w formie pisemnego,
jednostronnego oswiadczenia Zamawiajgcego, ktory w terminie 7 dni od jego
sporzadzenia, przesle go Wykonawcy.

Zaptata naleznosci Wykonawcy nastgpi na podstawie faktury VAT, w terminie do 30 dni
liczac od daty jej doreczenia Zamawiajgcemu wraz protokotem przegladu i potwierdzeniu,
o ktérych mowa w § 4 ust. 7. Podstawg wystawienia faktury jest podpisanie protokotu
odbioru przez przedstawicieli Zamawiajacego i Wykonawcy. Przed wystawieniem faktur
powinny by¢ one zatwierdzone przez Koordynatora ze strony Zamawiajgcego.
Wynagrodzenie przystugujgce Wykonawcy bedzie regulowane przelewem 2z konta
Zamawiajgcego na rachunek Wykonawcy w terminie do 30 dni od daty otrzymania faktur,
NrKoNta: ..o,

Zamawiajacy nie wyraza zgody na przestanie faktur drogg elektroniczng za posrednictwem
e-maila lub e-doreczeniem.

W przypadku zmiany numeru konta bankowego, na ktére zamawiajgcy zaptaci
Wykonawcy wynagrodzenie objete umowg, Wykonawca skifada niezwtocznie
oswiadczenie o zaistnieniu tej okolicznosci, ze wskazaniem aktualnego konta, a umowa w
tym zakresie nie wymaga zmiany w formie aneksu.

Wykonawca o$wiadcza, ze:

- wskazany rachunek bankowy nalezy do Wykonawcy,

- dla wskazanego rachunku bankowego zostat utworzony wydzielony rachunek VAT na
cele prowadzone] dziatalnosci gospodarczej.

W sytuacji ustawowej zmiany stawki podatku VAT wynagrodzenie Wykonawcy podlega
waloryzacji zardwno w zakresie podwyzszenia jak i obnizenia, o kwote wynikajaca ze
zmiany stawek. Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpi w
formie aneksu do niniejszej umowy.

W przypadku zaistnienia zmiany, o ktérej mowa w ust. 10, Wykonawca zobowigzany jest
do przedstawienia do rozliczenia czesciowego przedmiotu umowy zrealizowanego do dnia
poprzedzajgcego dzien wejscia w zycie zmiany stawki VAT.



15. Wykonawca w zakresie o ktorym mowa w ust. 10 wystawi fakture VAT zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Natomiast realizacja przedmiotu umowy dokonana od dnia
ustawowej zmiany stawki VAT zostanie rozliczona i zafakturowana przez Wykonawce
zgodnie z postanowieniami zawartymi w umowie.

16. Zamawiajgcy oswiadcza, ze jest podatnikiem VAT. NIP: 6332216615

17. Ptatnika oznaczy¢ nastepujaco:

Jastrzebie-Zdr6j — Miasto na prawach powiatu
Aleja Jozefa Pitsudskiego 60

44-335 Jastrzebie-Zdréj
18. Wykonawca o$wiadcza, ze:
a. wskazany rachunek bankowy nalezy do Wykonawcy,
b. dla wskazanego rachunku bankowego zostat utworzony wydzielony rachunek VAT na cele
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i figuruje na biate;j liscie.
c. jest podatnikiem podatku ,,VAT”,
d. posiada numer identyfikacyjny: NIP ...................
e. jest uprawniony do wystawiania i otrzymywania faktur VAT

19. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos$¢ niewykorzystania w catosci kwoty wskazanej w
ust. 1

20. Wykonawca oswiadcza, ze nie bedzie miat zadnych roszczen w przypadku zaistnienia okolicznosci,
o ktérych mowa w ust. 18.

21. Wykonawca, ktéry zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i w terminach okreslonych w przepisach
zobowigzany jest do wystawiania faktur ustrukturyzowanych w KSeF w formacie XML, powinien
wypetni¢ pola zgodnie z obowigzujgcg strukturg logiczng FA, podajgc wszystkie dane, a w
szczegblnosci prawidtowo okresli¢ nabywce Podmiot 2 oraz odbiorce faktury Podmiot 3 w
nastepujacy sposéb:

a) Nabywca (Podmiot 2):

e Nazwa: Jastrzebie-Zdréj — Miasto na prawach powiatu

e Adres: Al. J. Pitsudskiego 60, 44-335 Jastrzebie-Zdréj

e NIP: 6332216615

® Rola podmiotu (Pole Rola): nalezy wybraé wartosc ,,1” (faktura dotyczy jednostki podrzednej

Jednostki samorzadu terytorialnego)

b) Odbiorca (Podmiot 3)

e Nazwa: Urzad Miasta Jastrzebie-Zdrdj

e Adres: Al. J. Pitsudskiego 60, 44-335 Jastrzebie-Zdroj

e NIP: 6330011932

® Rola podmiotu (Pole Rola): nalezy wybraé¢ wartos¢ ,8” (Jednostka samorzadu terytorialnego —

odbiorca).

c) Dodatkowe oznaczenia (Warunki transakcji):

Prosimy o bezwzgledne umieszczanie numeréw umoéw lub numerédw zamdwien nadanych przez

Miasto Jastrzebie-Zdréj w dedykowanych polach struktury XML:

Dla uméw: Fa/Warunki Transakcji/Umowy/Nr Umowy

Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku braku mozliwosci wystawienia faktury
ustrukturyzowanej w KSeF, w szczegdlnosci z uwagi na tryb offline24, awarie Krajowego Systemu e-
Faktur lub jego niedostepnosé, faktury, opatrzone kodami QR (zgodnie z przepisami ustawy o VAT),
bedg przekazywane Zamawiajgcemu drogg elektroniczng na adres e-mail: bd@um.jastrzebie.pl lub w
wersji papierowej na adres Urzad Miasta Jastrzebie-Zdrdj, Al. Pitsudskiego 60, 44-335 Jastrzebie-
Zdréj, a po ustaniu trybu awarii przestania faktury do systemu KSeF w ustawowym terminie.




22. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 16, Wykonawca zobowigzuje sie, po zakonczeniu awarii
lub niedostepnosci, do terminowego przekazania faktur ustrukturyzowanych do KSeF w
ustawowym terminie.

Kary Umowne
§7
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

— za nieterminowe wykonanie poszczegdlnych przegladéw, w wysokosci 0,2% wartosci
okreslonej odrebnie dla kazdego obiektu wedtug zatacznika nr 1 do umowy, za kazdy
dzien zwfoki, liczagc od dnia nastepnego po uptynieciu terminu przegladu,

— z tytutu nienalezytego wykonania Umowy w wysokosci 10% wartosci wynagrodzenia
umownego okreslonego w § 6,

— z tytutu odstgpienia od wykonania Umowy z przyczyn niezaleznych od Zamawiajgcego, w
wysokosci 10% wartosci wynagrodzenia umownego okreslonego w § 6.

2. Wykonawca powinien pisemnie, mailowo lub telefonicznie uprzedzi¢ Zamawiajgcego o
mozliwosci opdznienia wykonania ustug, podajac przyczyny i skutki opdznienia oraz czas, o jaki
termin wykonania moze ulec przesunieciu, a takze uzyskaé zgode na przekroczenie terminu
wykonania przedmiotu zamdwienia, w uzasadnionych przypadkach, z przyczyn nie lezgcych po
stronie wykonawcy, na skutek ktéorych wykonanie przedmiotu zamdwienia nie bedzie mozliwe
w terminach wynikajacych z umowy.

w

. Zamawiajacy jest uprawniony do potrgcenia kar umownych z faktur Wykonawcy.

4. Strony zastrzegajg sobie prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych, o ile
wartos¢ faktycznie poniesionych szkdd przekracza wysokos¢ kar umownych.

5. W przypadku niewtasciwego wykonania przedmiotu umowy lub nie usuniecia usterek w
wyznaczonym terminie, Zamawiajgcemu stuzy prawo do wykonania zastepczego na koszt i
ryzyko Wykonawcy.

6. W przypadku stwierdzenia nienalezytego lub nieterminowego wykonania warunkéw umowy,
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym.

7. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyny wyrazonej w pkt. 6 Zamawiajagcy ma prawo

wstrzymad sie z zaptatg wynagrodzenia do czasu zaptaty kar umownych lub odszkodowania.

Odstapienie Od Umowy
§8
1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w catosci lub czesci w przypadku:
a) wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy;
odstgpienie wtym wypadku moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o
powyzszych okolicznosciach. W takim przypadku wykonawca moze zgda¢ wynagrodzenia
nalezytego mu jedynie z tytutu wykonania czesci umowy,
b) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy,
¢) Wykonawca nie rozpoczat wykonania umowy w terminie 30 dni od dnia podpisania
umowy bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje jej pomimo wezwania
Zamawiajgcego ztozonego na pismie.
2. W okolicznosciach, o ktérych mowa w pkt. 1 ppkt b, ¢ odstgpienie moze nastgpi¢ w terminie 7
dni od uzyskania przez Zamawiajgcego wiedzy o wskazanych faktach uzasadniajgcych
odstgpienie.



3. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyny wyrazonej w pkt. 1 ppkt b, ¢ Zamawiajgcy ma
prawo wstrzymaé sie z zaptatg wynagrodzenia do czasu zaptaty kar umownych lub
odszkodowania.

4. Wykonawecy przystuguje prawo odstgpienia od umowy jezeli:

a) Zamawiajgcy odmawia bez uzasadnionych przyczyn odbioru robét lub odmawia podpisania
protokotu odbioru.

b) Zamawiajgcy nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty faktur mimo dodatkowego wezwania
w terminie
1 miesigca od uptywu terminu na zaptate faktur okreslonego w niniejszej umowie,
5. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
takiego oswiadczenia i powinno zawierac uzasadnienie.

6. W przypadku rozwigzania zgodnie z pkt 1 ppkt c umowy, Zamawiajgcy nie ponosi zadnych
kosztéw finansowych za wykonane i nierozliczone wczesniej prace projektowe i badawcze.

Zmiany Do Umowy
§9
Wszelkie zmiany, wynikajace z okolicznosci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy, mogg nastgpi¢ w formie pisemnego aneksu podpisanego przez obydwie strony
— pod rygorem niewaznosci.

Postanowienia Koricowe
§10

1. Wierzytelno$¢ wynikajgca z niniejszej umowy nie moze by¢ przedmiotem cesji na rzecz oséb
trzecich, bez zgody Zamawiajacego, z wyjatkiem sytuacji, w ktorej wystapi konieczno$¢ wykonania
prac zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy przez podwykonawce.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag stosuje sie przepisy Prawa Budowlanego oraz
Kodeksu Cywilnego.

3. Spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy bedga rozstrzygane przez sad powszechny
wiasciwy miejscowo wg siedziby Zamawiajgcego

4. Umowa niniejsza zostata sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach z
przeznaczeniem 2 egz. dla Zamawiajgcego i 1 egz. dla Wykonawcy.

Zamawiajacy Wykonawca



